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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

www.pmvc.ba.gov.br

PROJETO DE LEI N° 24, DE 02 DE AGOSTO DE 2022.

MENSAGEM N° 39/2022 ao PL n° 24/2022

Vitéria da Conquista - BA, 02 de agosto de 2022.

Exmo. Senhor Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia e a seus dignos Pares o Projeto de Lei
n® 24/2022, que propde doagdo de bem imével publico a Associagdo Apostolado da
Divina Misericordia (Divina Misericordia) e da outras providéncias.

Tal proposta tem a finalidade de viabilizar que a entidade beneficente realize o
aperfeigoamento e a ampliagdo de suas atividades, o que tem sido impossibilitado pela
ndo disponibilidade de espago proprio ou recursos financeiros que permitam a compra de
um terreno com as dimensdes e a localizagdo adequadas.

O Apostolado da Divina Misericordia de Vitéria da Conquista € uma Associagdo
de Fiéis Catolicos, leigos, sem finalidade lucrativa, existente ha 15 (quinze) anos,
declarada de utilidade publica pela Lei municipal n°® 2.259/2018, vinculada a Paroquia
Nossa Senhora das Vitdrias (Catedral) e que desenvolve um trabalho gratuito, de grandes
propor¢des e elevada relevancia social, ja tendo realizado o atendimento de centenas de
familias em situagdo de vulnerabilidade social, através de assisténcia a criangas
necessitadas, arrecadagdo de alimentos, visita aos privados de liberdade, acampamentos,
dentre outras atividades.

Dessa forma, considerando que o imével pleiteado ndo abriga nenhum projeto do
Municipio e que o Apostolado da Divina Misericérdia realiza atividades de interesse
social, que poderdo ser promovidas com a edificagio de uma sede propria, onde
funcionard um Centro de Evangeliza¢do e Ag¢do Social e um espago adequado para

veldrios, constata-se que a presente doagdo se faz pertinente.
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Este PL tem como base Lei Orgénica Municipal, que traz, em seu art. 111, a
possibilidade de aliena¢do de bens imoveis do patrimonio do Municipio para fins de
doagdo, sem prévia licitacdo.

Sendo assim, é plenamente possivel a destinagdo do imovel ao particular,
considerando o interesse publico das atividades prestadas pelo Apostolado da Divina
Misericordia, desde que a doag@o ocorra sob autorizagdo legislativa, com avalia¢do prévia
e irrefutavel demonstragdo de interesse social.

Ressalta-se que se faz necessaria a doacdo com encargos, a fim de garantir o
cumprimento da finalidade da doag@o. Constardo, obrigatoriamente, na escritura publica:
finalidade, encargos do donatario, prazo de cumprimento e clausula de reversido do imdvel
ao patrimOnio municipal, no caso de ndo cumprimento das condigdes.

Ante o exposto, esperamos contar com a colaboragdo de Vossas Exceléncias na
apreciagdo e aprovacgdo deste Projeto de Lei, na forma prevista na Lei Organica do
Municipio e no Regimento Interno da Camara de Vereadores.

Atenciosamente,

heila Lemos Andrade
Prefeita Municipal
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CAMARA MUNICIPAL : ~ iy PR e i solul
VITORIA DA CONQUISTA Autoriza a doag@o de bem imdvel publico a Associagdo

PROPOSICAO APROVADA EM Apostolado da Divina Misericérdia (Divina Misericordia) e

REDACAO FINAL NA SESSAO DO . w e 3
e da outras providéncias.

L.Zc%mé

PRESIDENTEy pREFEITA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da
Bahia, no uso das atribui¢des que lhe confere o artigo 74, inciso III, da Lei Organica do
Municipio,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica desafetada da qualidade de bem publico de uso comum, passando a
fazer parte do patriménio disponivel do Municipio, a 4rea institucional 05, localizada a
Rua T do Loteamento Morada dos Passaros II, Bairro Felicia, nesta cidade, medindo
3.012,00 m? (trés mil e doze metros quadrados), registrada no Cartério do 1° Oficio de
Imoveis desta Comarca, sob o n° de matricula 32.242, lv. 2ES8, fls. 105, com as seguintes
cooordenadas:

“As coordenadas encontram-se representados no sistema UTM,
tendo como datum o SIRGAS 2000. Inicia-se a descrigéo deste
perimetro no vértice P2D, de coordenadas N 8.353.378,293 m e
E 301.280,730 m, deste, segue confrontando com RUA R com os
seguintes azimutes e distdncias: 93°36'12" e 75,71 m até o vértice
P3, de coordenadas N 8.353.373,535 m e E 301.356,286 m; deste,
segue confrontando com AVENIDA GERALDO VAZ
FERREIRA com os seguintes azimutes e distancias: 175°34'43"
e 39,92 m até o vértice P4, de coordenadas N 8.353.333,734 m e
E 301.359,363 m; deste, segue confrontando com RUA T com os
seguintes azimutes e distdncias: 275°41'14" e 82,95 m até o
vértice P4A, de coordenadas N 8.353.341,954 m e E 301.276,825
m; deste, segue confrontando com AREA INSTITUCIONAL 04
com os seguintes azimutes e distancias: 6°08'00" e 36,55 m até o
vértice P2D, de coordenadas N 8.353.378,293 m e E 301.280,730
m; fechando assim o perimetro acima descrito, com area total de
3.012,00 m? (trés mil e doze metros quadrados).”

Art. 2° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a doar & Associagido
Apostolado da Divina Misericordia (Divina Misericordia), CNPJ n° 14.806.067/0001-22,
o imédvel descrito no artigo 1° desta Lei, avaliado em R$ 750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais), segundo Laudo de Avaliagdo elaborado por profissional habilitado.

Art. 3° A doagido a que se refere esta Lei destina-se a edificagido/construgdo de um
centro de evangelizagio e a¢do social, bem como de um espago adequado para realizagdo
de veldrios, devendo constar na escritura publica de doag@o, obrigatoriamente:
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I - a clausula de inalienabilidade do bem doado;

IT - a clausula de impossibilidade de mudancga da destinagdo do imével;

III — a obrigatoriedade de edificag@o e funcionamento do centro de evangelizagio e
agdo social, bem como do espaco adequado para realizagdo de veldrios, no prazo de 02
(dois) anos, contados da Escritura Publica de Doagao;

IV - a clausula de reversibilidade ao Poder Publico no caso de violagdo as clausulas
dos incisos I, II e III deste artigo.

§1° A Chefia do Poder Executivo devera, em até 30 (trinta) dias da data de
publicagdo desta Lei, efetuar por Decreto a doagdo, comunicando o ato imediatamente a
entidade social donatéria.

§2° A Secretaria Municipal de Gestdo e Inovagdo, através da Geréncia de
Patrimonio, devera providenciar a escrituragdo do respectivo imovel, transferindo a
titularidade para a Associagdo Apostolado da Divina Misericdrdia (Divina Misericdrdia),
regularmente inscrita no CNPJ sob o n° 14.806.067/0001-22.

§3° O 6rgdo da Administragdo Publica competente para gestdo patrimonial devera
providenciar todos os atos de reversibilidade do bem doado ao patrim6nio publico
municipal apdés constatar, em procedimento administrativo, a violagdo das clausulas
descritas no artigo 3° desta Lei.

Art. 4° Fica autorizado o Poder Executivo a realizar qualquer ato necessério para
cumprir fielmente o disposto nesta Lei.

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de
dotagdes or¢amentarias atualmente existentes, suplementadas se necessario.

Art. 6° Esta Lei entrara em vigor da data de sua publicag@o, ficando revogadas as
disposi¢des em sentido contrario.

Vitoria da Conquista — BA, 02 de agosto de 2022.

ila Lemos Andrade
efeita Municipal




Antes:
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MEMORIAL DESCRITIVO

Area Instituncional 01 situada na Rua T no Loteamento Morada dos
Péssaros 02 no Bairro Felicia na cidade de Vitoria da Conquista-Ba.
As denad no sistema UTM, tendo
como datum o SIRGAS 2000. Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice P4D, de coordenadas N 8.353.355,881 m ¢ E 301.136,979 m,

MEMORIAL DESCRITIVO

Area Instituncional 02 situada na Rua T no Loteamento Morada dos
Péssaros 02 no Bairro Felicia na cidade de Vitéria da Conquista-Ba.
As lenad no sistema UTM, tendo
como datum o SIRGAS 2000 Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice P2B, de coordenadas N 8.353.383,687 m ¢ E 301.195,079 m,

deste, segue confrontando com RUA T com os seguintes azimutes e deste, segue confrontando com AREA INSTITUNCIONAL 03 com,

" s z distancias: 275°41'14" e 15,36 m até o vértice P1, de coordenadas N com os seguintes azimutes ¢ distdncias: 185°26'00" e 33,43 m até o
gl ] b 8.353.357,403 m ¢ E 301.121,699 m; desic, segue confmn(ando com vértice P4C, de coordenadas N 8.353.350,410 m ¢ E 301.191,914 m;

g = 73761 »:% AVENIDA FILPINAS com os deste, segue confrontando com RUA T com os seguintes azimutes e
= H 355°1829" e 31,17 m até o vértice P2, de COOl'demdilS N distancias: 275°41'14" e 55,21 m até o vértice P4D de coordenadas N

z - @ 8.353.388,468 m ¢ E 3011 |>9.|49 m; Adeﬂsle: segue cnn.fw'r'nando com 8.353.355,881 m ¢ E 301.136,979 m; deste, segue confrontando com
{ STmcIoN 4l 4 RUA R com os seguintes azimutes ¢ distancias: 93°36'12" ¢ 15,60 m AREA INSTITUNCIONAL 01 com os seguintes azimutes e
s ® até o vértice P2A, de coordenadas N 8.353.387,487 m e E distancias: 355°55'04" e 31,69 m até o vértice P2A de coordenadas N

o w 301.134,724 m; deste, segue CO"fm"‘ﬂf‘dO coms) AREA 8.353.387,487 m e E 301.134,724 m; deste, segue confrontando com

INSTITUNCIONAL 02 com os RUA R com os seguintes azimutes e distincias: 93°36'12" e 60.48 m

- ‘ 175°55'04" e 31,69 m até o vértice P4D, de coordenadas N até o vértice P2B, de coordenadass N 8.353.383,687 m ¢ E

8.353.355,881 m ¢ E 301.136,979 m;fechando assim o perimetro 301.195,079 m; .fechando assim o perimetro acima descrito, com 4rea

MEMORIAL DESCRITIVO

acima descrito, com dérea total de 403,03 m*( quatrocentos e trés
metros e trés centimetros quadrados).

MEMORIAL DESCRITIVO

Area Instituncional 03 situada na Rua T no Loteamento Morada dos
Passaros 02 no Bairro Felicia na cidade de Vitéria da Conquista-Ba.
As denad dos no sistema UTM, tendo
como datum o SIRGAS 2000 lmcla se a descrigdo deste perimetro no
vértice P2B, de coordenadas N 8.353.383,687 m ¢ E 301.195,079 m,
deste, segue confrontando com RUA R com os seguintes azimutes e

total de 1.872,20 m’*( mil oitocentos e setenta e dois metros e vinte
centimetros quadrados).

MEMORIAL DESCRITIVO

Area Instituncional 04 situada na Rua T no Loteamento Morada dos
Péssaros 02 no Bairro Felicia na cidade de Vitéria da Conquista-Ba.
As denad dos no sistema UTM, tendo
como datum o SIRGAS 2000. Imcna se a descrigdo deste perimetro no e}
vértice P2C, de coordenadas N 8.353.381,441 m e E 301.230,767 m,
deste, segue confrontando com RUA R, com os seguintes azimutes e

Uma Area Instituncional situada na Rua T no Loteamento Morada dos Péssaros 02 no Bairro Felicia na cidade de Vitéria da Conquista-Ba.
As d dos no sistema UTM, tendo como datum o SIRGAS 2000. Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice P3, de coordenadas N 8 353.373,535 m ¢ E 301.356,286 m, deste, segue confrontando com AVENIDA GERALDO VAZ
FERREIRA com os seguintes azimutes ¢ distdncias: 175°34'43" e 39,92 m até o vértice P4, de coordenadas N 8.353.333,734 me¢ E
301.359,363 m; deste, segue confrontando com RUA T com os seguintes azimutes e distincias: 275°41'14" e 238,84 m até o vértice P1, de
coordenadas N 8.353.357,403 m ¢ E 301.121,699 m; deste, segue confrontando com AVENIDA FILIPINAS com os seguintes azimutes e
distdncias: 355°18'29" e 31,17 m até o vértice P2, de coordenadas N 8.353.388,468 m ¢ E 301.119,149 m; deste, segue confrontando com
RUA R com os seguintes azimutes e distincias:  93°36'12" e 237,61 m até o vértice P3, de coordenadas N 8.353.373,535 m ¢ E

distdncias:  93°36'04" e 35,79 m até o vértice P2C, de coordenadas N
8.353.381,441 m ¢ E 301.230,767 m; deste, segue confrontando com
AREA INSTITUNCIONAL 04 com os seguintes azimutes e
distancias: 185°56'58" e 34,73 m até o vértice P4B, de coordenadas N
8.353.347,055 m e E 301.227,184 m; deste, segue confrontando com
RUA T com os seguintes azimutes e distincias: 275°26'00" e 35,43 m
até o vértice P4C, de coordenadas N 8.353.350,410 m e E 301.191,914

distdncias:  93°32'37" e 50,01 m até o vértice P2D, de coordenadas
N 8.353.378,349 m ¢ E 301.280,697 m; deste, segue confrontando
com AREA INSTITUNCIONAL 05 com os seguintes azimutes e
distdncias: 186°04'25" ¢ 36,55 m até o vértice P4A, de coordenadas
N 8.353.342,006 m ¢ E 301.276,830 m; deste, segue confrontando —
com RUA T com os seguintes azimules ¢ distancias: 275°37'39" e
49,90 m até o vértice P4B, de coordenadas N 8.353.346,899 m ¢ E

301.356,286 m;fechando assim o perimetro acima descrito, com area total de 8.280,14 m?( oito mil duzentos e oitenta metros e quatorze

centimetros quadrados).

Depois:

m; deste, segue confrontando com AREA INSTITUNCIONAL 02
com os seguintes azimutes e distdncias:  5°26'00" e 33,43 m até o
vértice P2B, de coordenadas N 8.353.383,687 m ¢ E 301.195,079 m;
fechando assim o perimetro acima descrito, com érea total de 1.213,11
m’( mil duzentos e treze metros e onze centimetros quadrados).

MEMORIAL DESCRITIVO

Area Instituncional 05 situada na Rua T no Loteamento Morada dos
Passaros 02 no Bairro Felicia na cidade de Vitéria da Conquista-Ba.
As lenad dos no sistema UTM, tendo
como datum o SIRGAS 2000. lmcm se a descrigdo deste perimetro no
vértice P2D, de coordenadas N 8.353.378,293 m e E 301.280,730 m,
deste, segue confrontando com RUA R com os seguintes azimutes e
distdncias:  93°36'12" e 75,71 m até o vértice P3, de coordenadas N

301.227,167 m; deste, segue confrontando com AREA
INSTITUNCIONAL 03 com os seguintes azimutes e distdncias:
5°56'58" e 3473 m até o vértice P2C, de coordenadas N
8.353.381,441 m e E 301.230,767 m; fechando assim o perimetro
acima descrito, com drea total de 1.779,80 m*( mil setecentos e
setenta e nove metros e oitenta centimetros quadrados).

PREF!ITURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE

INFRAESTRUTURA URBAN, m‘"“* o PR
WSTITNGNAL 08 8.353.373,535 m e E 301.356,286 m; deste, segue confrontando com e
301200M AVENIDA GERALDO VAZ FERREIRA com os seguintes
2208 azimutes e distdncias: 175°34'43" ¢ 39,92 m até o vértice P4, de DESDOBRO

N

coordenadas N 8.353.333,734 m ¢ E 301.359, 363 m; deste, segue
confrontando com RUA T com os i e distincias:
275°41'14" e 82,95 m até o vértice P4A, de coordenadas N
8.353.341,954 m e E 301.276,825 m; deste, segue confrontando com
AREA INSTITUNCIONAL 04 com os seguintes azimutes e
distdncias:  6°08'00" e 36,55 m até o vértice P2D, de coordenadas N
8.353.378,293 m e E 301.280,730 m; fechando assim o perimetro
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PODER JUDICIARIO

COMARCA DE Vitoria da Conquista=BA

REGISTRO DE IMOVEIS
E HIPOTECAS

( 12 oFicio)

Certificado do Registro Taldo n® Pég.

CERTIFICO que 3s fis 105 doLivion2_2E8
foitramscritc a certidac de Registro.

hoje, sob o n® 32282

Duas areas institucionais do LOTEAMENTO MORADA DOS PAS|
SARDS II, medindo a 18T4rsa 3.601,30 m? situado a Rua D, medin-
do a 22 Zrea B.ZBG,lé’mz, situado a Rua T, com area total de 11
881,44 mz; Matriculado hoje em nome do MUNICIPIO DE VITORIA DA
CONQUISTA, Estado da Bahia, pessos Juridica de Direito Publico
Interno; Havido sob n? 31,620, livro 2E4 fls. 184 neste carto-'
rio. Para fins de Direito de acordo com Art, 22 da Lei Federal

ne 67656 de 19/12/794 XaXgXeXoXaXeXeXaXeXaXaXasXaXaXoXeXoXeXeXeXe

O referido & verdade e dou &, /
V. da Conguista ,em_ 26 de__ Oytubro ‘¥1998.

Cartério T L SEkwowy
€.20.05.0/88 BE{T r -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Infraestrutura Vidria

LAUDO DE AVALIACAO
SIMPLIFICADO PARA COMUNICACAO INTERNA

Interessados: Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista.
Objeto da Avaliacao: imével situado na rua T, Loteamento Morada dos
Passaros ll, Bairro Felicia, medindo 3.012,00 m? (Trés Mil e doze metros

quadrados).

Nome do Responsavel Técnico (RT): Paulo José Rocha Silva
CPF do RT: 808.417.245-04
CREA: 43.720/D-BA

Praga Joaquim Correia, n? 55 - Centro da Congquista - 45.000-907




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Infraestrutura Viaria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

Laudo de Avaliagdo

VALOR DE AVALIACAO: R$ 750.000,00 (Setecentos e Cinquenta Mil

Reais).

1. ESPECIFICAGOES

1.1. INTERESSADOS:
Apostolado da Divina Misericordia de Vitéria da Conquista (ADMVC).

2. PROPRIETARIO / CLIENTE
O proprietario & identificado como Prefeitura Municipal de Vitoria da

Conquista de acordo com certiddo de matricula n°® 32.242 do 1° oficio do
Registro de iméveis e hipotecas do municipio de Vitéria da Conquista — BA,
entregue a Secretaria de Infraestrutura desse municipio.

2.1. OBJETO DA AVALIACAO

2.2. O IMOVEL
O imével avaliando esta localizado na rua T, Loteamento Morada dos

Passaros |, Bairro Felicia, medindo 3.012,00 m? (Trés Mil e doze metros

quadrados).

2.3. OBJETIVO
O objetivo do trabalho & encontrar o valor de mercado estimado dos iméveis

em estudo.

2.4. FINALIDADE
Avaliacdo de justo valor mercado do imoével para doagdo para o

Apostolado da Divina Misericérdia de Vitéria da Conquista (ADMVC).
Wl

e ————
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2.5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
E consignado que o laudo de avaliagdo se fundamenta no que estabelece
a norma tecnica NBR 14653 - Avaliagdo de Bens da ABNT, registrada no
INMETRO e baseia-se:

Na documentacdo fornecida, constituida de Instrumento Particular de
compromisso de Compra e Venda de Imovel, pela Prefeitura Municipal de
~ Vitoria da Conquista. |

A vistoria do imovel foi realizada no dia 12 de Maio de 2022, as 10:30h.

Foi realizada uma pesquisa de mercado local, onde se localiza o imbvel, na
regido de Vitoria da Conquista, Bahia, fornecendo informagbes de imbveis
em oferta;

As informagdes prestadas por terceiros séo confiaveis de boa fé;

Para realizacdo do laudo de avaliagdo foi considerado que toda a
documentagao pertinente se encontrava correta e regularizada, e que os
imoéveis objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer 6nus, em
condicdo de ser imediatamente comercializados ou locados, n&o foi
realizado pesquisa em cartério para autenticidade da documentacao;

P

Nao foi realizado nenhum estudo de impacto ambiental no imével em
questao. Os valores estimados de mercado do bem estao livres de gravame

considerando o imével livie de quaisquer 6nus;




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA :
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana =
Coordenacdo de Infraestrutura Vidria

2.8. CARACTERIZACAO DO BEM

2.8.1. PERFIL GERAL

O municipio de Vitéria da Conquista, localizado no Sudoeste do estado da
Bahia, com uma area de aproximadamente de 3.204,257 Km? € uma
populagdo de 348.718 habitantes segundo IBGE em 2017. E a capital
regional de uma area que abrange aproximadamente 80 municipios
baianos e 16 do norte de Minas Gerais.




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenagao de Infraestrutura Vidria

2.8.2. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O imoével esta localizado no Loteamento Morada dos Passaros, do Bairro
Felicia. O loteamento apresenta caracteristicas residenciais e existem no
bairro diversos estabelecimentos comerciais distribuidos entre vérios
segmentos da cadeia do comércio, servigo, indUstrias dentre outros.

Apesar das crises recentes e desempenho recessivo do mercado
imobiliario, o terreno esta localizado em uma regido com alta demanda e

- boa perspectiva de valorizagdo.
ata [ meda [x] Baxa [ ]
Publico de renda alta e investidores em
geral.
2.8.3. CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL
O imobvel avaliando estd situado na rua T, Loteamento Morada dos
Passaros ll, Bairro Felicia, medindo 3.012,00 m? (Trés Mil e doze metros
guadrados)

Praga Joaquim Correia, n? 55 - Centro Vitéria jsta - Bahia CEP 45.000-907
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Praga Joaquim Correia, n?

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacio de Infraestrutura Viaria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com
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Praga Joaquim Correia, n? 55 - Centro Vitéria da Cor




2.9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.
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Os procedimentos avaliatérios usuais tém a finalidade de identificar o valor
de um bem, de seus frutos e direitos e seu custo, assim como determinar
indicadores de viabilidade.

A metodologia aplicavel € fungdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagéo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 (procedimentos gerais) e
2 (imbveis urbanos) da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que superem
racionalmente o convencimento do:valor.

:

Para elaborag@o deste trabalho fél utilizado o “Método Comparativo de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da
$ i - 4
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regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR14.653, partes 1 e 2.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao
linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”.

e  “Método Comparativo de Dados de Mercado — aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formacdo dos pregos e,
consequeniemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizacdo ou

por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor definidos na Norma”.

e “Valor de Mercado — expressdo monetdria do prego que um imével poderd
alcancar, apés exposto adeguadamente ao mercado imobilidrio, ofertado
para compradores interessados, mas ndo obrigados a comprar e
conhecedores de todas as caracteristicas fisicas e mercadoldgicas do imovel.
O valor efetivo de venda é aquele que ocorre apos a negociagdo do imdvel e
que deverd estar inserido no intervalo de confianca determinado pela

avaliagdo”.

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para iméveis com
caracteristicas mais convergentes possiveis com o imével avaliando
no que diz respeito as varidveis chaves (influenciadoras) para a
definicdo do valor de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos modelos
com as alternativas possiveis desconsiderando dados e/ou variaveis
gue se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto.

Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utiliza¢ao de uma
amostra com 198 (Cento e noventa e Oito) dados sendo utilizados os
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161 (Cento e Sessenta e um) dados, tendo sido representativos na
amostra.

* Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se
mostraram mais significativos foram os seguintes:

e AREA TOTAL: Variavel independente, quantitativa, indicativa do porte
do imével. A premissa de sua influéncia descendente sobre a variavel
dependente foi confirmada pela amostra.

e TIPO (VOCACAQ): Variavel independente, qualitativa TIPO “cédigo e
alocado”, utilizada para diferenciar a vocagao dos iméveis, definida da

seguinte forma: (1) Residencial (2) Comercial.

o INFRAESTRUTURA: Variavel Independente, qualitativa Tipo “cédigo
alocado”, utilizada para diferenciar os niveis de infraestrutura urbana,

como pavimentacdo, redes de agua, esgoto e pluvial, iluminacdo
publica e condigbes de constru¢do onde se localizam os iméveis,
definida da seguinte forma: (1) Area com 6tima infraestrutura. (2) Area
com boa infraestrutura, (3) Area com regular / baixa infraestrutura.

e LOCALIZACAO: Variavel independente, qualitativa TIPO “cédigo
alocado”, utilizada para diferenciar as zonas de localizagdo dos N
iméveis, definida da seguinte forma: (1) Zonas periféricas, areas com
baixa infraestrutura urbana e padrio do entorno baixo, (2) Zona
Normal/ Alto, areas com boa infraestrutura urbana e padrao do entorno
normal/ alto, (3) Zona Nobre, dreas com boa/ étima infraestrutura
urbana e padrio do entorno alto.

e VALOR UNITARIO: variavel explicada (dependente), corresponde ao
valor de oferta ou transacdo dos iméveis, expresso em R$/m? (real por
metro quadrado) de area total.

a Ioa Correia, n2 55 ~ Cno
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2.10. DETERMINACAO DO VALOR
Equacédo de Regressio

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos
da amostra tem a seguinte equagao:

Valor unitario = e*{ +6,55823287-0,1489242175 * In (Area total)
+0,3784567312 * Vocagio-1,580548087 / Infra estrutura+l,105209646 * 1n
{Localizagdo) ~0,175836199 * Oferta / Transac3o)

Foram determinados os seguintes valores no modelo de regresséo linear:

e Paraaareacom 3.012,00 m*:

Maximo 276,59 11,29
Médio 248,52
Minimo 223,30 10,15

Adequando-se os valores do modelo de regresséo ao campo de arbitrio
estabelecido pela norma, obtém-se os valores:

Maximo | 336,52| 1500| 86082358
Medio | 248,52 748.542.24
Minimo | 260.41| 15,00] 636.260,90

Conclui-se pelo valor unitario médio homogeneizado para o terreno de
3012,00 m? de R$ 248,52/m? dentro do campo de arbitrio com semi-
amplitude de 15% conforme preconiza a NBR 14653-2:2011, item A.5

Calculando-se o valor para o terreno:

3012,00 m? * R$ 248,52/ m? = R$ 748.642,24
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Assim, o valor mais provavel da area, com a aproximacao permitida em
norma, de + ou— 1% & de:

-

2.11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

e O presente trabalho foi desenvolvido pelo método comparativo através de
processo de regressao linear / inferéncia estatistica, sendo os resultados
enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagdo e precisdo:

¢ Método Comparativo

1 |Caracierizag@o do imdvel avaliando X

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
2 |utilizados X
3 {Identificag8o dos dados de mercado X
4 |Extrapolago X -
Nivel de significincia, o somatodrio do valor das duas

caudas, maximo para a rejeigfo da hipétese nula de cada
5 |regressor (teste bicaudal) X

Nivel de significincia maximo admitido para a rejeigfio da

6 |hipdtese nula do modelo através do teste F de Snedecor X
Total pontuacso atingida 14
Grau de Fundamentacfo do Laudo 1
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Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
torno do valor central da estimativa

Grau de Precisdo do laudo il

2.12. CONCLUSAO

O signatario, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), declara manter conduta ética profissional norieada pela
regulamentacéo profissional, ndo possuindo qualquer tipo de interesse
sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal
5.194/66 e das Resolugdes n° 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram
gue as atividades de vistoria, pericia, avaliagdo, arbitramento, laudo e
parecer técnico de engenharia séo de responsabilidade e da competéncia
exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre
exercicio de suas atividades.

Nao foram objeto de analise ou de elaboragdo os seguintes servigos:

a.Inventario, analise e valoragdo em separado de bens ndo incorporados
ao imbvel de carater removivel: méveis, utensilios, instalactes e itens de
decoracéo em geral;

b.Investigacdes a respeito das condigdes do solo e subsolo quer quanto a
sua capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais
ocorréncias de jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental;

c. Investigacbes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou nédo, que
envolvam questdes relativas as fundagbes ou estrutura de construcoes;
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d.Analise de projetos de engenharia (fundagbes, estrutural, instalacdes e
outros), de qualidade de materiais e de execugdo de servigos

construtivos.

Em conclusdo, a propriedade dos bens foi considerada livre e
desembaracada, isenta de quaisquer 6nus, vicios ou restricdes de carater
legal para pleno uso, gozo e fruicdo.

O presente Laudo de Engenharia de Avaliagdo & composto por 14
(quatorze) paginas timbradas, impressas em ambos os lados, todas
numeradas, sendo a ultima datada e assinada, pelo signatario, mais

anexos.
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2.13. ANEXOS

. Anexo |: Parecer Juridico n® 003/2022, Certiddo de Matricula n°
32.242.

2.14. LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Vitéria da Conquista, 29 de Julho de 2022.

P
Paulo José Rocha Silva
Coordenacéo Infraestrutura Viaria
Eng® Civil - Crea 43.720/D-BA
Matricula 2459

Praca Joaquim Correia, n®

,&‘
a da Conquista - Bahia CEP 45.000-907 |-




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacio de Infraestrutura Vidria

ANEXO | - DOCUMENTACAO




