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PROJETO DE LEI N° 13, DE 18 DE MAIO DE 2022.

MENSAGEM N° 22/2022 AO PL N° 13/2022

Vitdria da Conquista - BA, 18 de maio de 2022.

Exmo. Senhor Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia e a seus dignos pares o Projeto de Lei
n° 13/2022, que propde doagdo de bem publico a Fundagado da Crianga e do Adolescente
—FUNDAC e da outras providéncias.

Tal proposta tem a finalidade de garantir a instalagdo da Estagdo Elevatoria de
Esgoto — EEE, bem como do sistema de macrodrenagem correlato, na Comunidade de
Atendimento Socioeducativo — CASE, local onde a Fundagdo donataria, vinculada a
Secretaria de Desenvolvimento Social ¢ Combate a Pobreza (SEDES) do Estado da
Bahia, realizara atendimento dos adolescentes sentenciados por pratica de atos
infracionais.

Cumpre esclarecer que a CASE ja se encontra edificada nos termos da Lei
Municipal n° 2.000/2014, com capacidade para noventa adolescentes em cumprimento de
medida socioeducativa de internag@o provisoria e internagdo, com dormitérios para trés
adolescentes por quarto, area de lazer e de convivéncia, quadras poliesportivas, prédios
para implantacdo de Escola Estadual e Municipal, enfermaria e cozinha, além de areas
arborizadas e espagos ecuménicos. Para sua inaugurag@o, sdo necessarios apenas o0s
ajustes finais para expedi¢do de Habite-se e Alvara da Vigilancia Sanitaria.

Para este fim, a Empresa Baiana de Aguas e Saneamento S.A. (EMBASA)
realizou visita in loco do empreendimento, tendo verificado a necessidade de implantagio

de uma Estagdo Elevatéria de Esgoto — EEE, bem como de um sistema d
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macrodrenagem, de forma a tornar possivel o funcionamento da CASE. Ressaltou, ainda,
que a Estag¢do precisard situar-se em érea externa a Comunidade, para que a Empresa
possa assumir a operag@o e manutenc¢do do equipamento.

Desta forma, tendo em vista a necessidade da Fundagio donataria, bem como o
interesse publico no funcionamento da Comunidade de Atendimento Socioeducativo no
Municipio, a presente doag@o se revela pertinente.

Este PL tem como base a Lei Organica Municipal, que traz, em seu art. 111, a
possibilidade de alienagdo de bens imdveis do patrimonio do Municipio para fins de
doagdo, sem prévia licitag@o.

Nesse sentir, constata-se ser plenamente possivel a destinagdo do imovel a
entidade, desde que a doagd@o ocorra sob autorizagdo legislativa, com avalia¢do prévia e
irrefutavel demonstragdo de interesse social, estando estes dois ultimos requisitos,
inclusive, ja atendidos.

Diante do exposto, com a concess3o da presente doagdo, far-se-d necesséria a
prorrogagdo do prazo estabelecido pela Lei Municipal n° 2.000/2014 para funcionamento
da CASE, uma vez que a inauguragio dela esta condicionada a implanta¢do da Estagdo
Elevatoria de Esgoto aqui discutida.

Ressalta-se, ainda, que se faz necessaria a doagdo com encargos a fim de garantir
o cumprimento da finalidade da doagdo. Constardo, obrigatoriamente, na escritura
publica, a finalidade, os encargos do donatario, o prazo de seu cumprimento e a clausula
de retrocessdo para o caso de ndo cumprimento.

Ante o exposto, esperamos contar com a colaboragdo de Vossas Exceléncias na
apreciagdo e aprovagdo deste Projeto de Lei, na forma prevista na Lei Organica do
Municipio e no Regimento Interno da Camara de Vereadores.

Atenciosamente,

AnaASheila Lemos Andrade
Prefeita Municipal
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) Descaracteriza bem imodvel publico da
CAMARA MUNICIPAL

VITORIA DA CONQUISTA qualidade de bem de uso comum do povo
PROPOSICAO APROVADA EM para fins de doagdo a Fundag@o da Crianga e

REDA: .
B RIAL A GESAAD N0 do Adolescente — FUNDAC e da outras

21/06/2022

providéncias.
Lﬂ%ﬁ

PRESIDENTR PREFEITA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da
Bahia, no uso de suas atribui¢gdes que lhe confere o art. 74, III, da Lei Orgéanica do
Municipio,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 Fica desafetado da qualidade de bem publico de uso comum do povo o
terreno situado no Loteamento Chacaras Candeias, nesta cidade, medindo 6.858,67 m?
(seis mil, oitocentos e cinquenta e oito metros e sessenta e sete centimetros quadrados), a
ser desmembrado das seguintes areas pertencentes ao Municipio de Vitéria da Conquista,
Estado da Bahia:

I - 4.458,67 m? (quatro mil, quatrocentos e cinquenta e oito metros e sessenta
e sete centimetros quadrados) da drea institucional, registrada no Cartério de
Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio da Comarca de Vitéria da Conquista,
sob a matricula n° 43.746, de 14 de janeiro de 2010, com as seguintes coordenadas:
Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P1, de coordenadas N 8.355.794,956 m e
E 306.885,951 m, deste, segue confrontando com Avenida A com os seguintes azimutes
e distancias: 86°36°58" ¢ 10,00m até o vértice P7, de coordenadas N 8.355.795,546 m e
E 306.895,934m; deste, segue confrontando com a FUNDAC com os seguintes azimutes
e distancias: 176°36°58” e 220,00m até o vértice P8; de coordenadas N 8.355.575,930m
e E 306.908,920m; deste, segue confrontando com a FUNDAC com os seguintes
azimutes e distancias: 86°36'58” e 60,00m até o vértice P12, de coordenadas N
8.355.579,472m e E 306.968,815m; deste, segue confrontando com érea institucional
remanescente com os seguintes azimutes e distancias: 255°12°09" e 55,70m até o vértice
P11, de coordenadas N 8.355.565,245m e E 306.914,961m; deste, segue confrontando
com darea institucional remanescente com os seguintes azimutes e distancias: 176°36'58"
e 41,75m até o vértice P15, de coordenadas N 8.355.523,568m e E 306.917,426m; deste,
segue confrontando com darea institucional remanescente com os seguintes azimutes e
distancias: 266°36'58" e 6,40m até o vértice P14, de coordenadas N 8.355.523,190m e E
306.911,037m: deste, segue confrontando com darea institucional remanescente com os
seguintes azimutes e distancias: 176°36'58" e 127,23m até o vértice P13, de coordenadas
N 8.355.396,185m e E 306.918,547m; deste, segue confrontando com Avenida B com os
seguintes azimutes e distdncias: 266°36'58" e 9.00m até o vértice P2, de coordenadas N
8.355.395.654m e E 306.909,562m; deste, segue confrontando com area verde a ser doada
para FUNDAC com os seguintes azimutes e distdncias: 356°36°58” e 400,00m até o
Vértice P1, de coordenadas N 8.355.794,956m e E 306.885,951m, avaliada em
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485.000,00 (quatrocentos e oitenta e cinco mil reais), segundo Laudo de Avaliagdo
elaborado por profissional habilitado;

IT —2.400,00 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados) da drea verde,
registrada no Cartoério de Registro de Iméveis e Hipotecas do 2° Oficio da Comarca
de Vitéria da Conquista, sob a matricula n® 43.724, de 14 de janeiro de 2010, com as
seguintes coordenadas: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P1, de
coordenadas N 8.355.794,956m e E 306.885,951m; deste, segue confrontando com érea
institucional a ser doada para FUNDAC com os seguintes azimutes e distincias:
176°36'58" e 400,00 m até o vértice P2, de coordenadas N 8.355.395,654m e E
306.909,562m; deste, segue confrontando com Avenida B com os seguintes azimutes e
distancias: 266°36'58" e 6,00m até o vértice P5, de coordenadas N 8.355.395,299m e E
306.903,573m; deste, segue confrontando com area verde remanescente com os seguintes
azimutes e distancias: 356°36'58" e 400m até o vértice P6, de coordenadas N
8.355.794,602m e E 306.879,962m; deste, segue confrontando com Avenida A com os
seguintes azimutes e distancias: 86°36°58” e 6,00m até o vértice P1, de coordenadas N
8.355.794,956m e E 306.885,951m, avaliada em R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil
reais), segundo Laudo de Avaliagdo elaborado por profissional habilitado.

Art. 2° Fica autorizado o Poder Executivo municipal a doar a Fundag@o da Crianga
e do Adolescente (FUNDAC), inscrita no CNPJ sob o n°® 15.257.025/0001-42, as areas
descritas no artigo 1° desta Lei, avaliadas em R$ 765.000,00 (setecentos e sessenta e cinco
mil reais), segundo Laudo de Avaliagdo elaborado por profissional habilitado,
incorporando-se esta area a anteriormente doada por meio da Lei Municipal n° 2.000, de
01 de outubro de 2014.

Art. 3° A doagio a que se refere o artigo anterior destina-se a instalagdo da Estagio
Elevatoria de Esgoto — EEE, bem como do sistema de macrodrenagem correlato, na
Comunidade de Atendimento Socioeducativo - CASE, local onde a Fundag¢do donatéria
realizard acolhimento dos adolescentes sentenciados pela pratica de atos infracionais,
devendo constar na Escritura Publica de Doagdo, obrigatoriamente:

I - a clausula de inalienabilidade do bem doado;

IT - a clausula de impossibilidade de mudanga da destinagdo do imével;

I1I - obrigatoriedade de instalagdo e funcionamento da Estagdo Elevatdria de Esgoto
— EEE, no prazo de 02 (dois) anos, contados da Escritura Publica de Doagéo;

IV - a clausula de reversibilidade ao Poder Publico municipal no caso de violagdo as
cldusulas previstas nos incisos I, II e III deste artigo.

§1° A Chefia do Poder Executivo municipal deverd, em até 30 (trinta) dias da data
de publicagdo desta Lei, efetuar, por Decreto, a doagdo referida no caput, comunicando a
entidade social donataria sobre o ato imediatamente.

§2° A Secretaria Municipal de Gestdo e Inovagdo, por meio da Geréncia de
Patrimdnio, devera providenciar a escrituragdo do respectivo imoével, transferindo a
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titularidade para a Fundag@o da Crianga e do Adolescente (FUNDAC), CNPJ n°
15.257.025/0001-42.

§3° O 6rgdo da Administragdo Publica competente para gestdo patrimonial devera
providenciar todos os atos de reversibilidade do bem doado ao patriménio publico
municipal apds constatar, em procedimento administrativo, a violagdo das clausulas
descritas no artigo 3°, incisos I, II e III, desta Lei.

Art. 4° Fica alterado o art. 3°, inciso II, da Lei Municipal n° 2.000, de 01 de outubro
de 2014, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 3° (...)
IT - Obrigatoriedade da implantagdo do projeto, no prazo de 10

(dez) anos, a contar da publicagdo desta Lei, sob pena de reversido
do bem ao patriménio do Municipio;” (NR)

Art. 5° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas todas
as disposig¢des em contrario.

Vitoria da Conquista, 18 de maio de 2022.

Ana Sheila Lemos Andrade

refeita Municipal
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Para verificar a autenticidade, acesse hnps://certidao.registrodeiﬁ'noveis.org.br/validacao
Informe o codigo: 61CA77C9-B537-4807-A368-829F9DF384DF

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

BAHIA

REGISTRO GERAL-ANO 2010 Dalvy Silveira e Silva

: Oficial Titular

matricuLane 43.724  para 14/01/2010 e yvieiencio DO IMOVEL

M:- 43.724

AREA VERDE, situada no Loteamento Chacaras Candeias, nesta
Cidade, medindo (112.929,00-m2)Cento e doze mil, novecentos € vinte e nove
metros quadrados. MATRICULADA, hoje, em nome do:- MUNICIPIO DE
VITORIA DA CONQUISTA, Estado da Bahia, pessoa juridica de direito publico
interno, através do Exm®? Sr. Prefeito Dr. Guilherme Menezes de Andrade. Que lhe
foi havido peia matricula n® 14.960, neste Cartorio. Com fundamento no artigo 22
de Lei Federal n? 7.766, de 19 de dezembro de 1979. ATRAVES de Oficio, datado de
28 de dezembro de 2009, expedido pelo Chefe de Gabinete Civil Nailton Prates
Ferreira, e Planta do Loteamento Aprovada pela Prefeitura Municipal desta Cidade.

fsdgto , de DAJ, Vitoria da Conquista, 14 de janeiro de 2010.
OFICIALA.
P

2¢ Registro de Imdveis de Vitoria da Conquista - BA

Certifico e dou fé que a presente cerlidao é copia auténtica da matricula n® 43724, extraida nos
termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73. VALIDADE 30 DIAS CONFORME PROVIMENTO
CONJUNTO CCJ N. 09/2013. .. ATENGAQ: Fica advertido o interessado que, caso ndo conste
a informagao dos iméveis confrontantes de forma objetiva nesta matricula, devera antes ser
regularizado para pratica de qualquer ato posterior (artigo 929 a 931 do CN/TJBA) Eu, Carles
Alberto Resende, Oficial, conferi e assino digitalmente. Vitoria da Conquista, 08 de abril de 2021.
Protocolo n® 20068, DAJE: 1252.002.055786

EMOLUMENTOS: R$ 0,00. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ D.00. Tebunal de Justicn do Estado da Babia
FECOM: R$ 0,00. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 0,00 1252.AB143884-6
FMMPBA: R$ 0,00 CCNX403PQT

DEF. PUBLICA: R$ 0,00 Consulte

TOTAL: R$ 0,00 www.tiba.jus briautenticidade

C.20.10.0/88

20068 08/04/2021 10:44:00 1/1



Documento Assinado Digitalmente por CARLOS ALBERTO RESENDE. Serventia: Registro de Iméveis de Vitéria da Conquista - 2° Oficio. Assinatura digital
em conformidade com a Infraestrutra de Chaves PA°blicas do Brasil
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MA}:_REQGLA Ne_ 43.746 - pata 14/91/2010 ;osmmcacm oo IMOVEL -
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,,¥ " AREA INSTITUCIONAL, situada no.Loteimento Chicafas Canléias,

’nesta Czdade, me&mdo {41.338, 00- mz)Quarenta @ um rhil, trezentos e trinta’e ozm
_metfos quadracios MATRICULADA hojé,. em nome do:- MUNICIPIO DE

AVITORIA DA CONQUISTA. Estado da Bahia, pessoa Jurldlca de direito-publico - -

mterno, através do Fxm® Sr. Prefexto Dr. Gm}herme Menezes de Andrade Que Ihe
foi havido pela matricala n? 14.960, neste Cartério. Com fundamento no'artigo.22 -

de Lei Federal n? 7.766, de 19 de dezembro de 1979. ATRAVES de Oficio; datadode

.28 de dezembra de 2009, expedido pelo Chefe de Gabinete Civil Nailton Prates™

Ferreira e Planta do L.oteamenta Aprovada pela Prefextura Mumcxpal desta’deade.

seTith* ,de "Vitéria da Conquista, 14 - de janeiro de 2010.
758 e
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N
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AV-1143 746~De acordo com Escnmra Pubhca de. Doa@o Iavrada is fls. 107 do livro .,6-!3 proi

3983,~em 24 de marco de 2014, no 3° Tabélionato kmi Pela Tabelia Mana Eny VzD. Correia lmte, parte

do imGvel objeto desta matriculs, com drea de 15.000-m?, poryDOA(;AO foi transferido para:-
FU!%EAQKQ DA CRIANCA E DO ADOLESCENTE - FUNDAC ORGAO VINCULADO A
SEGRET ARIA DE DESENVOLV!MENTO SOCIAL E COMBATE A POBREZA - SEDES,

‘confarme tricula n° 49.167, neste cantério. * Vitoria da Conqmsta, 07 de abnl de
’2()14___!55 / _OFICIAL DESIGNADO.

il
; A\}»;143‘746-De acorde com Escritura Pdblici de Doagio lavrada as fls. 125 do hvéo 43-B, prot..
006824, em 28 de maio de 2015, no 3 Tabelionato local, Pela Tabelid Maria Eny V. D. Correia, Lem“

patte’ do mtmvei objeto desta matricula, com drea-de 7. f}(}{}-mﬁ por DOACAO, foi transfenﬂo para:-
Funmgﬁo DA CRIANCA E DO ADOLESCENTE - FUNDAC ORGAO vmcuuuo A
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E COMBATE A POBREZA - SEDES,
~matricula n°® 51.105, neste cartdrio. Vit6ria da ‘Conquista, 01 de setembro ‘de

OFICIAL DESIGNADO. %} 5
; & /i v ‘ i . ) ’ 5 - )

conforme’
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miatricula — ficha
43746 01

L

egistro de Imoveis de Vitéria da CanéiSta BA

Certifico e gou 10 ue 2 presente centiddo & copia auténtica da matricula n® 43748, exiraida nos
fermos do 9, § 1° da Lei n® 6.015/73. VALIDADE 30 DIAS CONFORME PROVIMENTO
CCJ ﬁ asfzm = P ATE&Q&O Fica advemda o snieressado que, caso nao consle

ddo para pralica de qualguer ato posterior (arligo 929 a 9381 do CN/TJBA).

st , Elizabsth de Paula Resende,
‘gmata bshtuia conferi e assino. Vitoria da Conquista, 03 de feverexm de 2022. Protocolo n®
£: 1252.002.987041
EMBLUMENTOS: RS 0,00, Selo de Autenticicade
TAXA FISTAL: RS 0.00. Trbunal de dublise do Eaiado Ju Bakix
FECOM: RS 0.00. Ato Notanal ou de Registro
PGE: R& C,00. A 1252.AB181917-3
FMMPBA: RS 6,00 . R4DRL11228
DEF. PUBLICA: RS 0,00 Consulte
TOTAL: R 0,00 www.liba.jus briavterticidade




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenagdo de Infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

LAUDO DE AVALIAGAO

Interessados: Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista — Secretaria
Municipal de Administracao.

Objeto da Avaliacdo: Duas areas a serem doadas para a FUNDAC,
situadas & Avenida A, Loteamento Chacaras Candeias, Bairro
Universidade, Vitéria da Conquista — BA;

Nome do Responsavel Técnico (RT): Paulo José Rocha Silva
CPF do RT: 808.417.245-04
CREA: 43.720/D-BA

Praga Joaquim Correia, n? 55 - Centro Vitéria CEP 45.000-907



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenagio de infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

Laudo de Avaliagdo

VALOR DE AVALIACAO DA AREA INSTITUCIONAL: R$ 485.000,00
(quatrocentos e oitenta e cinco mil reais).

VALOR DE AVALIACAO DA AREA VERDE: R$ 280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais)

1. ESPECIFICACOES

11. INTERESSADO:
Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista- Secretaria Municipal de
Saude.

2. PROPRIETARIO / CLIENTE

O proprietario é identificado como PREFEITURA MUNICIPAL DE
VITORIA DA CONQUISTA, de acordo com Levantamento Planimétrico
com Memorial Descritivo de iméveis denominados “Area institucional” do
Loteamento Chécaras Candeias, com area de 4.458,67m? (quatro mil
quatrocentos e cinquenta e oito metros e sessenta e sete centimetros
quadrados) e “Area Verde” do Loteamento Chacaras Candeias, com area
de 2.400,00 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados).

2.1. OBJETO DA AVALIACAO

2.2. 0 IMOVEL
Area de terreno institucional com 4.458,67 m? (Quatro mil e Quatrocentos
e Cinquenta e Oito metros e Sessenta e Sete centimetros quadrados) e
Area verde com 2.400,00 m? (Dois mil e Quatrocentos metros quadrados)
situados na Av. A Loteamento Chacaras Candeias, Bairro Universidade
Vitéria da Conquista — BA.

o

-907

Praga Joaquim Correia, n® 55 - Centro Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.00




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

2.3. OBJETIVO
O objetivo do trabalho € encontrar o valor de mercado estimado do imével

em estudo.

2.4. FINALIDADE
Avaliagdo de justo valor mercado do imével para doagéo @ FUNDAC.

2.5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.
E consignado que o laudo de avaliagéo se fundamenta no que estabelece
a norma técnica NBR 14653 - Avaliacéo de Bens da ABNT, registrada no
INMETRO e baseia-se:

Na documentagdo fomecida Levantamento Planimétrico com Memorial
Descritivo de imoveis denominados “Area institucional” do Loteamento
Chacaras Candeias, com area de 4.458,67m? (quatro mil quatrocentos e
cinquenta e oito metros e sessenta e sete centimetros quadrados) e “Area
Verde” do Loteamento Chacaras Candeias, com area de 2.400,00 m?
(dois mil e quatrocentos metros quadrados).

A vistoria do imével foi realizada no dia 21 de margo de 2022, as 11:00 h.

Foi realizada uma pesquisa de mercado local, onde se localiza o imével,
na regido de Vitéria da Conquista, Bahia, fornecendo informagdes de

iméveis em oferta e venda;
As informagdes prestadas por terceiros sdo confidveis de boa-fé;

Para realizagdo do laudo de avaliagdo foi considerado que toda a
documentagdo pertinente se encontrava correta e regularizada, e que 0
imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer onus, em

Praca Joaquim Correia, Centro Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.000-907
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacio de Infraestrutura Viiria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

condicdo de ser imediatamente comercializado ou locado, ndo foi
realizado pesquisa em cartério para autenticidade da documentacéo;

N&o foi realizado nenhum estudo de impacto ambiental no imével em
questio;

Os valores estimados de mercado do bem estfio livres de gravame
considerando o imével livre de quaisquer dnus:

Os valores estimados de mercado do bem estdo livres de gravame
considerando o imével livre de quaisquer énus;

2.6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

NZo ha
Nao

2.7. CARACTERIZAGAO DO LOGRADOURO

Praca Joaquim Correia, n° 55 - Centro da

Conquista - Bahia CEP 45.000-907




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenagdo de infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmve@gmail.com

2.8. CARACTERIZACAO DO BEM

2.8.1. PERFIL GERAL

O municipio de Vitéria da Conquista, localizado no Sudoeste do estado da
Bahia, com uma area de aproximadamente de 3.204,257 Km? e uma
populaggo de 348.718 habitantes segundo IBGE em 2017. E a capital
regional de uma &rea que abrange aproximadamente 80 municipios
baianos e 16 do norte de Minas Gerais. |

2.8.2. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O imbvel esta localizado na Av. A, no loteamento Chécaras Candeias,
Bairro Universidade, O loteamento apresenta caracteristicas residenciais
e com muitos terrenos sem construcao.

Em fungio das crises recentes, o bairro apresenta um ritmo de
crescimento lento, devido ao desempenho recessivo do mercado

imobiliario.

Rapida [ | Media [ ] Lenta [X]
Aquecido | | Normal [ |Recessivo[X]
Ata [ ] Media [X] Baixa [ ]

2.8.3. CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL

Os iméveis avaliados possuem Area de terreno institucional com 4.458,67
m? (quatro mil quatrocentos e cinquenta e oitc metros e sessenta e sete
centimetros quadrados) e Area verde com 2.400,00 m? (dois mil e
quatrocentos metros quadrados) e ficam situados na Av. A do Loteamento
Chacaras Candeias, Bairro Universidade Vitéria da Conquista — BA,

Pra ]o Co n - m:ro itri onq ' 5.0-0 4



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de infraestrutura Urbana
Coordenagdo de Infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

inserido em uma regido que apresenta um ritmo de crescimento lento. O

mercado atravessa um momento recessivo com caracteristicas de venda,

com um nivel de oferta considerado médio.




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de infraestrutura Urbana
Coordenacao de Infraestrutura Viaria
e~-mail: seinfrapmvc@gmail.com

2.9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

Os procedimentos avaliatérios usuais tém a finalidade de identificar o
valor de um bem, de seus frutos e direitos e seu custo, assim como
determinar indicadores de viabilidade.

P ]qim Coeia, n® 55 — Centro Vitéria ww — Bahia CEP 45.000-907




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacao de Infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem

avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 (procedimentos gerais)
e 2 (imbveis urbanos) da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que superem
racionaimente o convencimento do valor.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo
da regresséo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao
linear maltipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”.

®  “Método Comparativo de Dados de Mercado — aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto s
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos
dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos precos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagdo ou
por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor definidos na

Norma”.

® “Valor de Mercado — expressdo monetdria do prego que um imével poderd
alcangar, apds exposto adequadamente ao mercado imobilidrio, ofertado
para compradores interessados, mas ndo obrigados a comprar e
conhecedores de todas as caracteristicas fisicas e mercadologicas do
imével. O valor efetivo de venda ¢ aquele que ocorre apés a negociacido do
imével e que deverd estar inserido no intervalo de confianca determinado

pela avaliagdo™”.

Praga Joaquim Correia, n? 55 - Centro Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.000-907



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para iméveis com
caracteristicas mais convergentes possiveis com o imével avaliando
no que diz respeito as varidveis chaves (influenciadoras) para a
definigdo do valor de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos
modelos com as alternativas possiveis desconsiderando dados e/ou
variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no
contexto.

Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizacdo de
uma amostra com 191 (Cento e noventa e um) dados sendo
utilizados os 163 (cento e sessenta e irés) dados, tendo sido
representativos na amostra.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se
mostraram mais significativos foram os seguintes:

AREA TOTAL: Variavel independente, quantitativa, indicativa do
porte do imével. A premissa de sua influéncia descendente sobre a
variavel dependente foi confirmada pela amostra.

TIPO (VOCACAQ): Variavel independente, qualitativa TIPO “cédigo
alocado”, utilizada para diferenciar a vocagdo dos imoéveis, definida
da seguinte forma: (1) Residencial (2) Comercial.

INFRAESTRUTURA: Varidvel Independente, qualitativa Tipo “codigo
alocado”, utilizada para diferenciar os niveis de infraestrutura urbana,
como pavimentac¢do, redes de agua, esgoto e pluvial, iluminacio
publica e condigcdes de construgdo onde se localizam os imoveis,

definida da seguinte forma: (1) Area com 6tima infraestrutura. (2)
Area com boa infraestrutura, (3) Area com regular / baixa

infraestrutura.

P ]oaqm’ , n? 55-— ‘ ria da Conquista -ia E 45.00-907 7



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacao de infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

e LOCALIZACAQ: Variavel independente, qualitativa TIPO “codigo
alocado’, utilizada para diferenciar as zonas de localizagdo dos

imoveis, definida da seguinte forma: (1) Zonas periféricas, areas com
baixa infraestrutura urbana e padrdo do entorno baixo, (2) Zona
Normal/ Alto, areas com boa infraestrutura urbana e padrio do
entorno normal/ alto, (3) Zona Nobre, areas com boa/ 6tima
infraestrutura urbana e padrao do entorno alto.

e VALOR UNITARIO: variavel explicada (dependente), corresponde ao

valor de oferta ou transagdo dos iméveis, expresso em R$/m? (real
por metro quadrado) de area total.

2.10. DETERMINACAO DO VALOR
Eguacdo de Regressio

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos
pontos da amostra tem a seguinte equagéo:

Valor unitario = e*(+5,634171678 -3,612367369E-005 * Area total
+0,38072268 * Vocacgéo +0,424259543 * Infra estrutura -1,727825063 /
Localizac&io -0,177038734 * Oferta / Transagsio)

Foram determinados os seguintes valores no modelo de regressio
linear:

e Para a drea de terreno denominada “Area Verde” de 2.400,00 m*

Maximo 124,74 6,55
Médio 117,07 ,
Minimo 109,88 6,14

Adequando-se os valores do modelo de regressdo ao campo de arbitrio
estabelecido pela norma, obtém-se os valores:
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124,74 344,982 40

Médio | 117,07 280.979.05
Minimo | 109,88] 15,00] 224.15520

15,00

Conclui-se pelo valor unitirio médio homogeneizado para o lote de
2.400,00 m* de R$ 117,07/m?, dentro do campo de arbitrio com semi-
amplitude de 15% conforme preconiza a NBR 14653-2:201 1, item A.5.

Calculando-se o valor para o lote:

2.400,00 m** R$117,07/ m?= R$ 280.979,05

Assim, o valor mais provavel do lote, com a aproximag&o permitida em
norma, de + ou — 1% & de:

¢ Para a area de terreno denominada “Area Institucional” 4.458,67
m2

Méximo 116,61 7.29
Médio 108,68
Miniro 101.30 5.80

Adequando-se os valores do mode!

lo de regressao ao campo de arbitrio
estabelecido pela norma, obtém-se os valores:
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Méximo | 116,61] 1500 507.914,33
Médio | 10868 484.586,13
Minimo | 101,30] 15,00 383.913,78

Conclui-se pelo valor unitario médio homogeneizado para o lote de
4.458,67 m* de R$ 108,68/m?, dentro do campo de arbitrio com semi-
amplitude de 15% conforme preconiza a NBR 14653-2:2011, item A.5.

Calculando-se o valor para o lote:

4.458,67m* * R$ 108,68/ m* = R$ 484.586,13

Assim, o valor mais provavel do lote, com a aproximag&o permitida em
norma, de + ou — 1% é de:

2.11. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

O presente trabatho foi desenvolvido com metodologia cientifica, método
comparativo através de processo de regressdo linear / inferéncia
estatistica, sendo os resultados enquadrados nos seguintes niveis de
fundamentagéo e precisao:

CEP 45.000-907
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e Meétodo Comparativo

| 1 Itz do inbvel svaliando X

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
2 |utilizados X
3 {Identificag@o dos dados de mercado X
4 |Extrapolag8o X

Nivel de significincia, o somatdrio do valor das duas
caudas, méximo para a rejeicio da hipétese nula de cada
§ |regressor (teste bicaudal) X

Nivel de significAncia miximo admitido para a rejeigio da

6 |hipStese nula do modelo através do teste F de Snedecor | X
Total pontuacio atingida i5
Grau de Fundamentago do Laudo hi8

Afnp!iiude d intervalo de confianca de 80% em
torno do valor central da estimativa
Grau de Precisdo do laudo 1]

2.10. CONCLUSAO

O signatario, inscrifo no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), declara manter conduta ética profissional norteada
pela regulamentagg@o profissional, ndo possuindo qualquer tipo de

interesse sobre o bem avaliando.
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O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal

5.194/66 e das Resolucdes n°® 218 e 1.002 do CONFEA, que
asseguram que as atividades de vistoria, pericia, avaliacéo,
arbitramento, laudo e parecer técnico de engenharia sdo de
responsabilidade e da competéncia exclusivas de profissional

legalmente habilitado pelo CREA, no livre exercicio de suas atividades.
N&o foram objeto de analise ou de elaboragdo os seguintes servigos:

a.lnventdrio, andlise e valoragdo em separado de bens nao
incorporados ao imével de carater removivel: moveis, utensilios,
instalagGes e itens de decoracdo em geral;

b.Investigacdes a respeito das condicGes do solo e subsolo quer
quanto a sua capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre
eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou ainda de eventual
passivo ambiental:

c. Investigacbes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou nao,
que envolvam questdes relativas as fundagbes ou estrutura de
construgdes;

d.Andlise de projetos de engenharia (fundagdes, estrutural, instalagdes
e outros), de qualidade de materiais e de execugdo de servigos
construtivos.

Em conclusdo, a propriedade dos bens foi considerada livre e

desembaragada, isenta de quaisquer 6nus, vicios ou restricoes de

carater legal para pleno uso, gozo e fruicdo.
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O presente Laudo de Engenharia de Avaliacdo € composto por 15

(quinze) paginas timbradas, impressas em ambos os lados, todas
numeradas, sendo a Ultima datada e assinada, pelo signatario, mais

anexos.

2.11. ANEXOS

Anexo | Levantaménto Planimétrico com Memorial Descritivo
disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista —
BA.

2.12. LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Vitéria da Conquista, 28 de margo de 2022.

Paulo Jos& Rocha Silva
Coordenagéo Infraestrutura Viaria
Eng® Civil - Crea 43.720/D-BA
Matricula 245960
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