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GABINETE DA PREFEITA

Oficio — 030/2022 - GAC

Vitoria da Conquista, 10 de margo de 2022.

A Sua Exceléncia o Senhor

Luis Carlos Batista de Oliveira

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Vitéria da Conquista — BA

Assunto: Mensagem n° 04/2022

Prezado Presidente,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar a essa Casa Legislativa a Mensagem n°

04/2022, conforme descrigdo abaixo:

° Mensagem n° 04- Autoriza a doagio de bem imével puablico ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia-CREA/BA e d4 outras providéncias.

Sem mais para 0 momento, renovo votos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

W
Sec

retirio Chefe do Gabinete Civil

Praga Joaquim Correia, 55 - Centro

Fone: 77 - 3424.8530 / 8531

CEP 45000-907 - Vitoéria da Conquista - Bahia
Gabinetecivilvca@pmvc.ba.gov.br
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MENSAGEM N° 04/2022 ao PL n° 03/2022
Vitoria da Conquista - BA, 09 de margo de 2022.

Exmo. Senhor Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléﬁcia e a seus dignos Pares o Projeto de Lei
n°® 03/2022, que propde a doacdo de bem imdvel publico ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia da Bahia - CREA-BA e da outras providéncias.

Tal proposta tem a finalidade de garantir a implantagdo de sede prépria da
Inspetoria do CREA-BA no Municipio de Vitéria da Conquista — BA, visto que o 6rgio
tem funcdo de fiscalizagcdo preventiva e corretiva do exercicio das profissdes da area
tecnologica, assegurando a aplicagd@o correta, legal e ética dos conhecimentos e servigos
dessas areas, bem como garantir a qualidade das obras e servigos.

Desta forma, tendo em vista que o Conselho donatario necessita desta area para
instalacdo de todos os setores e equipamentos necessarios ao funcionamento da
Inspetoria, bem como considerando o interesse publico das atividades prestadas pelo
CREA-BA, ¢ plenamente possivel a destinacdo do imovel a este, desde que a doagdo
ocorra sob autorizagdo legislativa, com avaliag@o prévia e irrefutdvel demonstra¢do de
interesse social.

Este PL tem como base a Lei Orgédnica Municipal, que traz, em seu art. 111, a
possibilidade de alienagdo de bens imoveis do patriménio do Municipio para fins de
doagdo, sem prévia licitacdo.

Ressalta-se que se faz necessaria a doacdo com encargos a fim de garantir o
cumprimento da finalidade da doacdo. Constardo, obrigatoriamente, da escritura publica
a finalidade, os encargos do donatario, o prazo de seu cumprimento ¢ a cldusula de

reversdo do bem ao patriménio municipal para o caso de ndo cumprimento.
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Ante o exposto, esperamos contar com a colaborag¢do de Vossas Exceléncias na
apreciacdo e aprovacdo deste Projeto de Lei, na forma prevista na Lei Orgénica do
Municipio e no Regimento Interno da Camara de Vereadores.

Atenciosamente,

Ana/Sheila Lemos Andrade

Prefeita Municipal
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Autoriza a doagdo de bem imdvel publico ao
Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia da Bahia - CREA/BA e da outras

providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da
Bahia, no uso de suas atribui¢des que lhe confere o artigo 74, inciso III, da Lei Orgénica

do Municipio,

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetada da qualidade de bem publico de uso comum do povo a
area instituicional do lote n° 228 do Loteamento Jardim Guanabara, nesta cidade de
Vitéria da Conquista, Estado da Bahia, medindo 41,00m (quarenta e um metros) de frente,
igual largura no fundo e 41,00m (quarenta e um metros) de frente ao fundo por ambos os
lados, com uma érea total de 1.681,00m? (um mil e seiscentos e oitenta e um metros
quadrados), registrada no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas do
Municipio de Vitéria da Conquista, sob o n° 35.464, datado de 25 de agosto de 2003,

passando a fazer parte do patrimdnio disponivel do Municipio.

Art. 2° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a doar ao Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia da Bahia - CREA/BA, CNPJ n° 15.233.026/0001-57, o
imodvel descrito no art. 1° desta Lei, avaliado em R$ 1.060.000,00 (um milhdo e sessenta

mil reais), segundo laudo elaborado por profissional competente.

Art. 3° A doagdo a que se refere o artigo anterior destina-se a edifica¢do da sede
administrativa da entidade de fiscalizag@o de exercicio profissional, devendo constar na
escritura publica de doagdo, obrigatoriamente:

I - a clausula de inalienabilidade do bem doado;

I - a clausula de impossibilidade de mudanga da destinagido do imével;
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III — obrigatoriedade de edificacdo e funcionamento da sede da Inspetoria Regional
do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia no Municipio de Vitdria da
Conquista, no prazo de 02 (dois) anos, contados da lavratura da Escritura Publica de
Doagao;

IV - a clausula de reversibilidade do imével doado ao patrimoénio publico municipal

no caso de violagao as clausulas dos incisos I, II e III deste artigo.

§1° A Chefia do Poder Executivo devera, em até 30 (trinta) dias da data de
publicacdo desta Lei, efetuar, por Decreto, a oa¢do, comunicando o ato imediatamente

a entidade donataria.

§2° O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia— CREA/BA, CNPJ
n® 15.233.026/0001-57, devera providenciar todos os atos e desembolsar todas as
despesas relativas a transferéncia patrimonial do imével referido nesta Lei em até 60
(sessenta) dias da data de publicagdo do Decreto de que trata o §1° deste artigo, sob pena

de revogagdo do ato de doagdo.

§3° O 6rgdo da Administragdo Publica competente para gestdo patrimonial devera
providenciar todos os atos de reversibilidade do bem doado ao patrimdnio publico
municipal apds constatar, em procedimento administrativo, a violagdo das clausulas

descritas no artigo 3° desta Lei.

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas todas

as disposi¢des em contrario.

Vitoria da Conquista-BA, 09 de margo de 2022.

eila Lemos Andrade

Prefeita Municipal
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LAUDO DE AVALIACAO

Interessados: Prefeitura Municipal de Vitdria da Conquista.

Objeto da Avaliacdo: Area de terreno localizado & Avenida Contorno
Guanabara, Lote 228 do Loteamento Jardim Guanabara, Bairro Boa Vista,
Vitoria da Conquista - BA.

Nome do Responsavel Técnico (RT): Paulo José Rocha Silva
CPF do RT: 808.417.245-04
CREA: 43.720/D-BA

Praga Joaquim Correia, n® 55 - Centro Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.000-907




1 !

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacio de infraestrutura Vidria
e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

Laudo de Avaliacao
VALOR DE AVALIACAO: R$ 1.060.000,00 (Hum milhdo e sessenta mil
reais).
1. ESPECIFICACOES

1.1. INTERESSADOS:
o Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista - Secretaria Municipal
de Administragao.

o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia — CREA-
BA

2. PROPRIETARIO / CLIENTE
O proprietario & identificado como PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
DA CONQUISTA, de acordo com Certiddao de Matricula n°® 35.464 do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Vitéria da Conquista - BA, entregue a
Secretaria de Infraestrutura desse municipio.

2.1. OBJETO DA AVALIACAO

2.2. 0 IMOVEL
O imével avaliando esta localizado & Area de terreno localizado 4 Avenida
Contorno Guanabara, Lote 228 do Loteamento Jardim Guanabara, Bairro
Boa Vista, Vitoria da Conquista - BA, apresentando 1.681,00 m? (Hum mil,
seiscentos e oitenta e um metros quadrados) de area do terreno.

2.3. OBJETIVO
O objetivo do trabalho € encontrar o valor de mercado estimado dos iméveis
em estudo.

2.4. FINALIDADE
Avaliagdo do imoével para doacéo da area institucional ac CREA-BA, para

Praga Correia, n® 55 - Centro Vitéria da Conquista — Bahia CEP 45.000-907
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instalagdo de sede propria da Inspetoria do CREA-BA no Municipio de
Vitéria da Conquista — BA.

2.5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
E consignado que o laudo de avaliagdo se fundamenta no que estabelece
a norma técnica NBR 14653 - Avaliacdo de Bens da ABNT, registrada no
INMETRO e baseia-se:

Na documentagéao fornecida, constituida de Certidao de Matricula n® 35.464
do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Vitéria da Conquista - BA, entregue
a Secretéria de Infraestrutura desse municipio, constando as descrigbes
das éreas a ser avaliadas.

A vistoria do imovel foi realizada no dia 25 de fevereiro de 2022, as 9:00h.

Foi realizada uma pesquisa de mercado local, onde se localiza o imével, na
regido de Vitoria da Conquista, Bahia, fornecendo informacgbes de iméveis
em oferta;

As informacdes prestadas por terceiros séo confiaveis de boa fé;

Para realizacdo do laudo de avaliacdo foi considerado que toda a
documentacdo pertinente se encontrava correta e regularizada, e que os
iméveis objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer énus, em
condicdo de ser imediatamente comercializados ou locados, néo foi
realizado pesquisa em cartério para autenticidade da documentacao;

Nao foi realizado nenhum esfudo de impacto ambiental no imével em
questao. Os valores estimados de mercado do bem estéo livres de gravame
considerando o imével livre de quaisquer énus;
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2.8. CARACTERIZACAO DO BEM

2.8.1. PERFIL GERAL

O municipio de Vitéria da Conquista, localizado no Sudoeste do estado da
Bahia, com uma area de aproximadamente de 3.204,257 Km? e uma
populagdo de 348.718 habitantes segundo IBGE em 2017. E a capital
regional de uma é&rea que abrange aproximadamente 80 municipios
baianos e 16 do norte de Minas Gerais.

2.8.2. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO
O imével esta localizado no Loteamento Jardim Guanabara, Bairro Boa
Vista, no Municipio de Vitéria da Conquista, local de boa demanda por
terrenos para implantagdo tanto de edificagcdes unifamiliares como

Praga Joaquim Correia, n® 55 — Centro Vitéria da Conquista — Bahia CEP 45.000-907
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multifamiliares. A regido na qual o imével se encontra é bastante
valorizada pelo padréo das edificagbes e pelo nivel de infraestrutura,
além de se apresentar nos dias atuais como um grande vetor de
expanséo da cidade, com diversos investimentos imobiliarios surgindo
nessa zona. O mercado atravessa um momento recessivo com
caracteristicas de venda, com um nivel de oferta considerado médio.

Rapida [ | Média [ ] Lenta [X]
Aquecido [_| Nommal [ ]Recessivo[X]
Ata [ ] Media [ | Baxa [X]
Ata [ ] media [ ] Baixa [X]

2.8.3. CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL
O imovel avaliando esta localizado & Avenida Contorno Guanabara, s/n°,
Lote 228 do Loteamento Jardim Guanabara, Boa Vista, Vitoria da
Conquista — BA, apresentando 1.681,00 m? (Hum mil, seiscentos e oitenta
e um metros quadrados) de area do terreno.

Praga Joaquim Correia, n° 55 - Centro Vitéria da Conguista — Bahia CEP 45.000-907 ~ >z~
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2.9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

Os procedimentos avaliatérios usuais tém a finalidade de identificar o valor
de um bem, de seus frutos e direitos e seu custo, assim como determinar

indicadores de viabilidade.

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 (procedimentos gerais) e
2 (i;néveis urbanos) da NBR 14653, com o objétivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que superem
racionalmente o convencimento do valor.

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da
regressé@o linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR14.653, partes 1 e 2.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo
linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”.

o  “Meétodo Comparativo de Dados de Mercado — aquele que define o valor
através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos pregos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagdo ou

por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor definidos na Norma”.

e  “Valor de Mercado — expressdo monetdria do prego que um imével poderd
alcangar, apds exposto adequadamente ao mercado imobilidrio, ofertado

para compradores interessados, mas ndo obrigados a comprar e

conhecedores de todas as caracteristicas fisicas e mercadoldgicas do imével.
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O valor efetivo de venda é aquele que ocorre apés a negociagdo do imovel e
que deverd estar inserido no intervalo de confianga determinado pela

avaliagéo”.

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para iméveis com
caracteristicas mais convergentes possiveis com o imével avaliando
no que diz respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a
definicao do valor de mercado.

Com os dados obtidps no mercado foram calculados diversos modelos.

com as alternativas possiveis desconsiderando dados e/ou varidveis
gue se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto.

Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizacdo de uma
amostra com 191 (Cento e noventa e um) dados sendo utilizados os
169 (cento e sessenta e nove) dados, tendo sido representativos na
amostra.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos gue se
mostraram mais significativos foram os seguintes:

AREA TOTAL: Variavel independente, quantitativa, indicativa do porte
do imbvel. A premissa de sua influéncia descendente sobre a variavel
dependente foi confirmada pela amostra.

TIPO (VOCACAQ): Variavel independente, qualitativa TIPO “cédigo
alocado”, utilizada para diferenciar a vocagao dos iméveis, definida da

seguinte forma: (1) Residencial (2) Comercial.

INFRAESTRUTURA: Variavel independente, qualitativa Tipo “cédigo
alocado”, utilizada para diferenciar os niveis de infraestrutura urbana,

como pavimentagdo, redes de agua, esgoto e pluvial, iluminagdo

publica e condicbes de construgdo onde se localizam os imbveis,

i
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definida da seguinte forma: (1) Area com étima infraestrutura. (2) Area
com boa infraestrutura, (3) Area com regular / baixa infraestrutura.

e _LOCALIZACAOQ: Variavel independente, qualitativa TIPO “codigo
alocado’, utilizada para diferenciar as zonas de localizagdo dos
imoveis, definida da seguinte forma: (1) Zonas periféricas, areas com
baixa infraestrutura urbana e padrdo do entorno baixo, (2) Zona
Normal/ Alto, areas com boa infraestrutura urbana e padrao do entorno
normal/ alto, (3) Zona Nobre, areas com boa/ étima infraestrutura
urbana e padra@o do entorno alto.

e VALOR UNITARIOQ: varigvel explicada (dependente), corresponde ao
valor de oferta ou transacéo dos iméveis, expresso em R$/m? (real por
metro quadrado) de area total.

2.10. DETERMINACAO DO VALOR
Equacédo de Regresséo

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos
da amostra tem a seguinte equacao:

Valor unitario = e”{+3,621592064 -3,271118051E~005 * Area
total +0,2722712188 * Vocacgdo +0,5229487151 * Infra
estrutura +1,158495156 * 1n (Localizagfo)-0,1395039191 *
Oferta / Transacdo)

Foram determinados os seguintes valores no modelo de regresséo linear:

e Para o lote com area correspondente a 1.681,00 m?:

| Variagigo | R$/m* | Variagio %
Maximo 669,17 5,83
Médio 632,32

Minimo 597,51 5.51

Praga Joaquim Correia, n® 55 - Centro Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.000-907
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Adequando-se os valores do modelo de regressdo ac campo de arbitrio
estabelecido pela norma, obtém-se os valores:

Maximo | 669,17 15,00] 1.293.605,98
Médio 632,32 1.062.937,81
Minimo | 597,51 15,00 853.752,16

Conclui-se pelo valor unitario médio homogeneizado para a area de
1.681,00 m? de R$ 632,32/m?, dentro do campo de arbitrio com semi-
amplitude de 15% conforme preconiza a NBR 14653-2:2011, item A.5

Calculando-se o valor para o lote:

1.681,00 m* * R$ 632,32/ m* = R$ 1.062.937,81

Assim, o valor mais provavel do lote, com a aproximagéo permitida em
norma, de + ou— 1% é de:

2.11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
e O presente trabatho foi desenvolvido pelo método comparativo através de
processo de regressao linear / inferéncia estatistica, sendo os resultados
enquadrados nos seguintes niveis de fundamentacgéo e preciséo:

Praca Joaquim 55 ~ Centro Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.000-907

Moot
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Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
2 |utilizados

3 |Identificagfo dos dados de mercado

4 |Extrapolagdo

Nivel de significdncia, a somatdrio do valor das duas
caudas, maximo para a rejeicZo da hipdtese nula de cada

5 iregressor(teste bicaudal)

Nivel de significAncia méximo admitido para a rejeicfio da
6 |hipStese nula do modelo através do teste F de Snedecor

Total pontuacdo atingida

Grau de Fundamentaco do Laudo

Amplitude do intervalo de conﬁan de 80% ém T

torno do valor central da estimativa

Grau de Precisdo do laudo

2.12. CONCLUSAO

O signatario, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA), declara manter conduta ética profissional norteada pela
regulamentacado profissional, ndo possuindo qualquer tipo de interesse

sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal
5.194/66 e das Resolugdes n°® 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram
que as atividades de vistoria, pericia, avaliagio, arbitramento, laudo e
parecer técnico de engenharia sdo de responsabilidade e da competéncia
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exclusivas de profissional legaimente habilitado pelo CREA, no livre
exercicio de suas atividades.

Néo foram objeto de analise ou de elaboracéo os seguintes servigos:

a. Inventario, anélise e valoragdo em separado de bens ndo incorporados
ao imével de carater removivel: méveis, utensilios, instalactes e itens de
decoracao em geral;

b. Investigagdes a respeito das condigbes do solo e subsolo quer quanto a
sua capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais
ocorréncias de jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental;

c. Investigacdes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que
envolvam questdes relativas as fundagdes ou estrutura de construges;

d.Andlise de projetos de engenharia (fundagbes, estrutural, instalacdes e
outros), de qualidade de materiais e de execugdo de servicos
construtivos.

Em conclusdo, a propriedade dos bens foi considerada livre e
desembaragada, isenta de quaisquer dnus, vicios ou restricdes de carater
legal para pleno uso, gozo e fruigdo.

O presente Laudo de Engenharia de Avaliacdo & composto por 13 (freze)
paginas fimbradas, impressas em ambos os lados, todas numeradas,

sendo a Ultima datada e assinada, pelo signatario, mais anexos.
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2.13. ANEXOS
Anexo I: Documentagao (Certiddo de Matricula n® 35.464 do 1° Oficio

de Registro de Iméveis de Vitéria da Conquista - BA)

2.14. LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Vitéria da Conquista, 25 de fevereiro de 2022.

P
Paulo José Rocha Silva
Coordenacéo Infraestrutura Vidria
Eng® Civil - Crea 43.720/D-BA
Matricula 2459

Praga Joaquim Correia, n® 55 - Vitéria da Conquista - Bahia CEP 45.000-907
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Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista

llustrissimo Senhor Oficial do Cartério de Registro de Iméveis do Primeiro
Oficio da Comarca de Vitéria da Conquista — Bahia.

L O MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da
Bahia, pessoa juridica de direito pablico interno, através do Senhor Dr. José
Raimundo Fontes, Prefeito Municipal, requer de V.Sa. que se digne de
determinar a abertura de matricula com emissdio de certidfio de registro em
nome deste Municipio da érea institucional do Lote 228 do LOTEAMENTO
JARDIM GUANABARA, nesta cidade de Vitéria da Conquista, Estado da
Bahia, medindo 41,00m (quarenta ¢ um metros) de frente, igual largura no
fundo ¢ 41,00m (quarenta e um metros) de frente ao fundo por 'ambos os
lados com uma érea total de 1.681,00m2 (hum mil seiscentos e oitenta ¢ um
metros quadrados) registrado neste cartério sob n® Av.23/4.377 hivro 2vv2
folhas 86. Para fins de direito de acordo com o art. 22 da Lei Federal n° 6766
de 19 de dezembro de 1979.

Pede Deferimento.

Vitéria da Conquista, 14 de Agdsto 2003.
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